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Vedtatt av Narvik bystyre:
Trer i kraft 01.07.2017

Retningslinjer for Startlan i Narvik kommune

1. Formal

Startlan skal bidra til at husstander med langvarige boligetableringsproblemer skal fa mulighet
til 4 etablere seg og/eller bli boende i ngkterne og gode helarsholiger.

Husstander med etableringsproblemer er husstander som har behov for hel eller delvis
finansiering fra kommunen. Startlan skal veere et finansieringstiloud for boligtiltak som
vanligvis ikke gis lan i ordinere kredittinstitusjoner.

2. Virkeomrade

Retningslinjene skal legges til grunn i saksbehandlingen for tildeling av Startlan i Narvik
kommune.

Boligens pris og starrelse skal veere i samsvar med husstandens behov og samlede inntekt.
Boligen ma ligge i Narvik kommune.

3. Malgruppe
Barnefamilier, enslige forsgrgere, enslige, funksjonshemmede, fiyktninger, personer med
oppholdstillatelse pa humaniteert grunnlag og andre gkonomisk vanskeligstilte.

Narvik kommune skal tilpasse bruken av Startlan til formal beskrevet i boligpolitisk
handlingsplan, tiltak og mal i virksomhetsplan, den nasjonale strategien «Bolig for velferd»,
samt prioritere de mest vanskeligstilte dersom utlansmidlene er begrenset.

Det gis som hovedregel ikke Startlan til studenter.

Spkeren ma kunne betjene boutgiftene over tid, og laneutmalingen vil kunne variere ut fra
betalingsevne og behov.

4. Lan kan gis til falgende formal

Man kan sgke om Startlan til kjgp av helarsholig, herunder selveierbolig eller
borettslagsleilighet, oppfering av bolig (kun toppfinansiering), utbedring/tilpasning av bolig,
kombinasjon av kjgp og utbedring av bolig, samt refinansiering av gjeld slik at eid bolig kan
beholdes.

For borettslagsleiligheter skal kjgpesum og andel av fellesgjeld legges til grunn ved utmaling
av lan. Dersom man har eid bolig tidligere, vil det veere mulig & motta Startlan til kjep av ny
bolig ved reetablering, hvis man ellers oppfyller vilkarene.

Boligen skal veere egnet, rimelig og ngktern.




4.1 Startlan innvilges normalt ikke til:

Refinansiering av annen gjeld enn boliglan (unntak ved fare for tvangssalg av eid
bolig)

Kjop av landbrukseiendommer

Sekere som har gjeld til kommunen pa grunn av tidligere mislighold av boliglan, og
personer som har gjentatte betalingsmislighold til andre kreditorer.

Personer som er under gjeldsordning.

Kjop eller utbedring av ideelle andeler. Eiendommen ma seksjoneres

5. Kriterier for tildeling av startlan

5.1 Generelle bestemmelser

Startlan er behovsprgvd og vil bli skjgnnsmessig vurdert. Innvilgelse eller avslag pa
startlan skjer etter en helhetlig vurdering av sgkers og husstandens situasjon, gkonomi
og type bolig som gnsket kjagpt.

| ssknaden ma sgker dokumentere alle gkonomiske forhold som er av betydning for
lanevurderingen, dokumentasjon pa husstandens samlede bruttoinntekt, samt alt av
formue og andre gjeldsforpliktelser.

Kommunen kan innhente kredittopplysninger om sgkeren.

Kommunen kan kreve ytterligere dokumentasjon.

Alle husstandsmedlemmer som bidrar til ngdvendig inntektsgrunnlag, bgr normalt sta
som lantakere.

Boligen skal i utgangspunkt veere basert pa en ngktern standard, og veere registrert som
helarsholig. Sgkeren skal selv benytte og bo i boligen. Det kan ogsa aksepteres at
boligen har en mindre utleieenhet.

Sgknaden vil kunne bli avslatt hvis kommunen mener lanesgker ikke vil klare
framtidige betalingsforpliktelser.

5.2. Spesielle saksbehandlingskriterier

Det gis ikke Startlan hvor kjgpesum overstiger boligens verdi med tillegg av 10 pst.
Med boligens verdi menes den takst eller verdivurdering som foreligger neert
salgstidspunktet.

SIFO-satser og individuelt skjgnn legges til grunn ved vurdering av lantakeres
betjeningsevne.

Sakers egenkapital som owverstiger kr. 50.000,- skal som hovedregel benyttes til det
formal det sgkes finansiering for. Dersom deler av egenkapitalen holdes utenfor, ma
dette veere begrunnet og godkjent av kommunen.

For szrlig vanskeligstilte husstander kan startlanet brukes i kombinasjon med tilskudd
til etablering og tilpasning av bolig. (Gjelder personer bosatt i Narvik kommune) Se
egne retningslinjer for disse ordningene.

Husstandens fremtidige inntekter/stanader skal veere av sikker og varig karakter, samt
tilstrekkelig til & betjene renter og avdrag pa lan i tillegg til levekostnader. Husbankens
kalkulasjonsrente brukes for vurdering av fremtidig betjeningsevne.

Ved uriktige opplysninger, ufullstendig seknad eller mangelfull dokumentasjon kan
seknaden avslas.




5.3 Inntektstak for mottakere av Startlan:

Husstand Inntektsgrense *
Enslig 45G

Enslig med ett barn 5G

Enslig med to eller flere barn 55G

Par 8G

Par med ett barn 85G

Par med flere barn 9G

*Husstandens inntekt regnes ut fra dagens lepende brutto lgnnsinntekt, trygdeytelser og evt
bidragsytelser. Grunnbelgpet (G) i folketrygden er kr. 93.634,- pr 1.5.2017. Denne beregnes
arlig.

Inntektstaket er retningsgivende. Annet grunnlag for a innvilge Startldn kan vurderes selv om
husstanden har hgyere inntekt enn inntektstaket.

5.4 Ngktern standard pa boliger.

Boligen skal veere rimelig og nektern i forhold til prisnivaet i kommunen, familiens behov og
starrelse. For boliger i borettslag vil bade kjgpesum og andel fellesgjeld bli lagt til grunn for
vurderingen av ngkternhet.

Vurderingen gjeres ut fra dagens familiesituasjon og boligbehov.

5.5 Lanesikkerhet

Startlan skal sikres med pant i boligen med prioritet hovedsaklig innenfor markedsverdi,
fastsatt i takst fra offentlig godkjent takstmann. Ved utbedring og refinansiering kan
verdivurdering fra eiendomsmegler veere tilstrekkelig. Markedsverdivurderingen skal ikke
vare eldre enn 6 maneder. Ved kjgp av bolig kan det utover markedsverdi ogsa gis lan til
dekning av omkostninger og gebyrer ved kjgpet og laneopptaket.

5.6 Forhandsgodkjenning

Narvik kommune kan gi forhandsgodkjenning av lan til kjep av ngktern og egnet bolig. Det
gis islike tilfeller en skriftlig bekreftelse pa at lanesgker vil fa startlan dersom sgker finner en
egnet bolig med kjepesum innenfor et bestemt belep. Ved kjep av bolig med fellesgjeld ma
totalbelgpet av kjgpesum og fellesgjeld veere under det bestemte belgpet. Boligen ma
tilfredsstille de krav som framgar av forhandsgodkjenningen far lan kan utbetales.
Forhandsgodkjenning av startlan er gyldig i 6 maneder fra vedtaksdato.

Det kan ogsa gis 1an til kjgp av konkret ngktern og egnet bolig. Boligen skal godkjennes for
finansiering fer lan kan innvilges.

5.7 Lan til utbedring av bolig

Kommunen kan innvilge lan til utbedring/tilpasning av boligen. Utbedringen skal fare til at
husstanden far en bolig som fungerer godt i forhold til bevegelsesvansker eller
funksjonshemming.

Utbedringsarbeidet skal utfares fagmessig og minimum 2 anbud skal foreligge.

Utbedringen ma veere ngdvendig for at sgker skal kunne bli boende i boligen, og gjelde enkle
utbedringer. Normalt vedlikehold og oppussing regnes ikke som utbedring/tilpasning.

Ved utbedring av bolig skal ferdigstillelse veere dokumentert far lanet utbetales.




5.8 Lan til refinansiering

Startldn kan benyttes til refinansiering av lan eller annen gjeld i tilfeller der en refinansiering
er ngdvendig for a forhindre at sgker mister naveerende bolig. Ved refinansiering av lan og
annen gjeld ma seker fylle vilkarene for startlan. Naveerende bolig skal vaere ngktern og
egnet. Hensikten med refinansieringen skal veere at den farer til en varig lgsning av
husstandens boligproblemer. Grunnlaget for refinansiering ma veere uforutsett endring i
husstanden gkonomiske situasjon.

6. Fraradningsplikt
Hustander med midlertidig inntektsforhold, mye usikret gjeld, eller for darlig betalingsevne
skal frarades a ta opp lan. Fraradningsplikten reguleres i Finansavtaleloven § 47.

Kommunen har selvstendig ansvar for a frarade lan/gi avslag pa lanesgknad overfor personer
med for darlig betalingsevne, pa tross av positivt tilbud fra en bank, jfr. Finansavtaleloven.

Dersom bankene er mer restriktive i sin lanevurdering enn kommunen, kan kommunen pa
tross av avslag i bank innvilge 100 % finansiering med startlan.

7. Lanevilkar

Startlan tibys med utgangspunkt i Husbankens til en hver tid gjeldende rente- og
nedbetalingssvilkar, med et paslag pa 0,25 % til dekning av administrative kostnader.
Startlan gis normalt med en nedbetalingstid pa opp til 30 ar og i szrlige tilfeller opp til 50 ar.

Det gis i seerlige tilfeller, hvor sgker er varig gkonomisk vanskeligstilt, gis mulighet for &
inngad fastrenteavtale pa inntil 20 ar.

Det kan i seerlige tilfeller maksimalt gis 5 ars avdragsfrihet pa Startlan. Avdrags- frihet kan
gis nar sgker far et midlertidig bortfall av inntekter eller far midlertidig utgiftsakning.

8. Tapsfordeling
Tapsfordeling mellom kommunen og Husbanken reguleres i henhold til Husbankens
regelverk for dette til enhver tid.

9. Overfgring av startlan

Startlanet skal som regel innleses ved salg eller annen overdragelse av boligen. Dersom sgker
kan dokumentere ngdvendigheten av a fiytte fra ndvaerende bolig, kan det innvilges
overfgring av startldn til annen bolig. Hovedregelen er at slik overfaring kan finne sted én
gang, men isarlige tilfeller kan overfering skje mer enn én gang. Ved overfaring av lan til ny
bolig skal det som hovedregel ikke gis ytterligere lan. | serlige tilfeller kan det gis ytterligere
lan. De generelle vilkarene for & fa startlan skal veere oppfylt. For at startlanet skal kunne
overfares til ny bolig ma lanet veere a jour,

10. Klageadgang

Vedtak fattet med bakgrunn i disse retningslinjene kan paklages. Begrunnet skriftlig klage
sendes det kontoret i kommunen som har truffet vedtaket. Klagen ma fremsettes innen tre
uker etter mottatt vedtak, jf forvaltningsloven av 1967.

Dersom klageinstansen opprettholder tidligere vedtak vil klagens sendes Seerskilt klagenemnd
for administrative vedtak i Narvik kommune for endelig avgjerelse, jf Forvaltningsloven § 28




11. Avgjerelsesmyndighet

Radmannen, eller den han bemyndiger, har avgjgrelsesmyndighet i saker etter disse
retningslinjer.

11.1 Utfyllende bestemmelser

Radmannen gis fullmakt til & utarbeide utfyllende bestemmelser til retningslinjene og andre
retningsgivende rutiner.




